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Zeer geachte belangstellende,

ac

Allereerst danken wij u, mede namens de eigenaar van de woning aan de
Scheidingsweg 28 te EEN-WEST, voor de door u getoonde interesse in het betreffende
perceel.

Als verkopend makelaar 0.g. voor deze woning zijn wij graag bereid u alles over dit pand te
vertellen.

Uiteraard kan het zo zijn dat er bepaalde vragen nog niet door deze brochure beantwoord
worden. Met vragen over de woning, maar ook wanneer u meer wilt weten over de financiéle
mogelijkheden voor de aankoop van deze woning, bent u van harte welkom.

Ook kunnen wij een vrijblijivende waardeindicatie van uw woning verzorgen.

Bel ons gerust voor nadere uitleg of informatie. Ons kantoor is geopend op maandag t/m
vrijdag van 08.45 — 17.15 uur. Ook buiten kantoortijden kunt u ons bereiken door gebruik te
maken van het mobiele nummer.

Graag tot ziens!

Hoogachtend,

Arjan Van Hoogen Register Makelaar/ Register Taxateur RT
Beédigd makelaar en taxateur 0.g.

(06-53772206)
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Object

Omschrijving

Ligging

Kadastraal bekend

Indeling

Woonkamer
Keuken

Badkamer

Verwarming

Duurzaamheidskenmerken
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Scheidingsweg 28 (9343 TK) EEN-WEST

Een charmante deels rietgedekte sfeervolle woonboerderij op
een prachtige landelijke locatie in Een-West
Het geheel staat op een ruim perceel van 5455 mz,

Deze woonboerderij is gelegen aan de rand van Drenthe en vlakbij
de grens van Friesland. De woonboerderij heeft een centrale ligging
ten opzichte van de plaatsen Groningen, Assen en Drachten.

Gemeente: Norg

Sectie: X

Perceel: 917

Groot: 54 are 55 centiare

Begane grond:

Entree/hal, toilet, badkamer, kelder, hal, woonkamer met nog
de originele bedstede, keuken, deel met 2 slaapkamers en een
berging.

Eerste verdieping:
Zolderberging met cv opstelling.

Bijgebouwen:

Een stenen garage.

Een vrijstaande berging.

Buiten:

De verzorgde ruime achtertuin met terrassen en aan de
voorzijde en de zijkant een perceel grasland.

Knusse woonkamer met nog de originele bedsteden.
Eenvoudige keukeninrichting.

Badkamer voorzien van douche en vaste wastafel..

Centrale verwarming middels een cv-combi ketel (Merk: Nefit

HR bouwjaar: 2015) met radiatoren.

- Grotendeels voorzien van dubbelglas;

Energielabel | Energielabel G. (Voorlopig label).

Bijzonderheden | - Verwarming middels een CV-combi-ketel met radiatoren;

- Landelijk gelegen;

- Goed onderhouden;

- Bouwjaar 1935

- Slaapkamers en badkamer op de begane grond;
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Perceelopperviakte
Inhoud woning
Woonoppervlakte
Bouwjaar
Vraagprijs
Aanvaarding

Informatie

Circa 5455 m?

Circa 553 m?3

Circa 125 m?

Ca. 1935

€ 325.000,- k.k.

In overleg

Assurantién & Makelaardij Van Hoogen — Roden

Julianaplein 10-14 9301 LA Roden Tel. 050-5019030
www.vanhoogen-roden.nl
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Scheidingsweg 28 - Een-West
Begane Grond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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n & Makelaa
VAN HOOGEN RODEN

E\\,\r’

SCHEIDINGSWEG 28 (9343 TK) EEN-WEST




Assurantién & Makelaardij

VAN HOOGEN-RODEN

& Makeland Von Hoa

ERR-

SCHEIDINGSWEG 28 (9343 TK) EEN-WEST

Scheidingsweg 28 - Een-West
Berging
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Scheidingsweg 28 - Een-West
Eerste Verdieping
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Scheidingsweg 28 - Een-West
Kelder
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Uittreksel Kadastrale Kaart
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Uw referentie: Scheidingsweg 28

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 30 september 2019
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers

Om 10m 50m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:1000
12345  Percesinummer
25  Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens g:gtiaztralegemeente Qlorg
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 917

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registersbehoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn gemaakt
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblijft in de
woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  kast woonkamer O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
—  (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- O O O
— O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel | | |
(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
— O O O
— O O O
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O d
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
—  Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O
—  Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
— Koffiezetapparaat O O O
— O O O
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
— O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
- Wastafel O O O
- Wastafelmeubel O O O
—  Planchet O O d
—  Toiletkast O O O
—  Toilet O O O
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Lijst van zaken

NVYM
— Toiletrolhouder [l O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O |
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O |
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
Screens/rolluiken O O O
CV met toebehoren O O O
(Klok)thermostaat O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— Via CV-installatie O O O
—  Boiler O O O
—  Close-in boiler O O O
—  Geiser O O O
- O O O
- O O O
Mechanische ventilatie O O O
Luchtbehandeling [l O O
Airconditioning met toebehoren (aantal: ..... ) O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
— O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O |
Zonnepanelen O O O
O O O
O O O




ANTY

ac

SCHEIDINGSWEG 28 (9343 TK) EEN-WEST  [RAWTctnssm

Lijst van zaken 2%

NVM
Blijft Gaat Kan worden N.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | O O
(Broei)kas | O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
—  Vlaggenmast(houder) O O O
— O O O
— O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CVl/geiser/boiler | O O
Keuken/tuin/kozijnen | O O
Intelligente thermostaten e.d. Od O O
Stadsverwarming O O O
Zonnepanelen Od O O
- O O O
- O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Joor akkoord,

MNA AnAracht~nAvAr himrbAamAar KWAnAr
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Documentatie
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Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend bestemd voorbelanghebbende. Hoewel wij
deze brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid hebben samengesteld zijn fouten en
vergissingen mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens kunnen geen
garanties/rechten worden ontleend m.b.t. het object.

Waarborgsom

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt standaard in de
koopakte een artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht binnen de afgesproken tijd
een bankgarantie te overleggen, dan wel een waarborgsom te storten op de rekening van de
notaris. Deze waarborgsom bedraagt in de regel 10% van de koopsom en wordt ten tijde van
de eigendomsoverdracht in mindering gebracht op de koopsom.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die
het materiaal bezit. Sedert 1 juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in
Nederland echter verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij die woningen een
clausule worden opgenomen waarin koper verklaart bekend te zijn met de eventuele
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Notaris keuze

Koper is gerechtigd ter zake het transport een notaris aan te wijzen. Echter ter zake van de
notariskeuze van koper behoudt verkoper zich voor dat die notaris kantoor dient te houden
binnen een straal van 25 kilometer vanaf het adres van de verkochte woning.

Meetinstructie

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen van meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Na de bezichtiging

De verkoper heeft zijn woning voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard zeer
benieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een vlotte reactie erg op prijs, ook wanneer de
bezichtigde woning niet is wat u zoekt.

Clausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 85 jaar oud is, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe
woningen. In afwijking van artikel 6.3 van de koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak
aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.
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NIET ZELF BEWONING CLAUSULE
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Koper is ermee bekend dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat
verkoper derhalve koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken
aan het verkochte waarvan verkoper op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het
verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In verband hiermee zijn partijen, in afwijking van artikel
6.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat dergelijke
eigenschappen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier
bij de vaststelling van de koopsom rekening mee is gehouden.




